PlL.ETA
Ls Vilars

uuuuuuuuuuuuuuuu

AAAAAAA




Luxury Apartments

PLETA ELS VILARS

51 BH

Pleta Els Vilars Luxury Apartments

Memoria de qualitats / Specifications du batiment

Fonaments i estructura

La fonamentacio, la contencié de terres i l'estruc-
tura principal de l'edifici es resolen en formigé ar-
mat i elements de micropilotatge.

A les plantes superiors, les cobertes inclinades i els
suports es resolen mitjancant una estructura mixta
de formigd armat i acer.

Fondation et structure

Les fondations, les souténements et la structure
principale du batiment sont réalisés a l'aide de béton
armeé et de micropieux.

Les étages supérieurs et les toitures inclinées sont
constitués d’'une structure mixte « béton armeé acier ».
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Facana Principal

La fagana principal de cada bloc, que com-
pon el projecte, disposa de grans superfi-
cies envidrades de terra a sostre, formats
per vidres fixos i mobils.

Les facanes es resolen mitjancant un per-
fil d’alumini de gran qualitat de la marca
Schuco o similar, amb trencament de pont
termic. Aquests envidraments seran co-
rredissos i/o batents, amb vidres triples
per garantir una maxima transparencia,
capa baixa d’emissié i doble cambra aillant
per millorar les seves qualitats termiques.

La fagana de la planta d’habitacions dels
duplex es revesteix d’'un acabat de llistons
verticals exteriors dalumini o fusta, per
davant de la perfilaria d’alumini, que prote-

geixen de l'assolellament i doten de priva-
citat les estances.

El sistema ofereix el maxim rendiment, pel
que fa laillament termic i estanquitat de
l'aire i de l'aigua. Aquesta nova generacio
de solucions innovadores per a finestres i
portes reflecteix la tendencia arquitectoni-
ca actual de permetre la maxima entrada
de llum natural i, alhora, oferir nivells dailla-
ment optims.

Les parts opaques seran a base de fabrica
de mad amb aplacats exterior de pedra,
amb aillament térmic i trasdossats amb
envans de Pladur, panelats amb diferents
tipus de fusta, i pintures segons tipologia
dacabats i destils.

Facade principale

La facade principale de chaque batiment,
composant le projet, est constituée de
grandes surfaces vitrées du sol au plafond,
composées de verres fixes et mobiles.

Les fagades sont constituées de profils en
aluminium de haute qualité, de la marque
Schuco ou similaire, avec rupture de pont
thermique. Les ouvertures seront coulis-
santes et/ou battantes, avec un triple vi-
trage afin de garantir une transparence
maximale et une surface a faible émission
pour améliorer ses qualités thermiques.

La fagade de I'étage des chambres a cou-
cher est équipée de lames extérieures
verticales en aluminium ou en bois, devant
la menuiserie, protégeant ainsi les cham-

bres du soleil tout en garantissant une plus
grande intimité.

Le systeme choisi offre des performan-
ces maximales en termes d'isolation ther-
mique et détanchéité a lair et a l'eau. |l
s’inscrit dans la tendance architecturale
actuelle qui consiste a laisser entrer un
maximum de lumiere naturelle tout en
offrant des niveaux d’isolation optimaux.

Les murs périmétraux seront réalisés avec
un revétement extérieur en pierre, une
isolation thermique et doublés de cloi-
sons Pladur, revétues de différents types
de bois et de peintures, selon le type de
finition pour ce qui est du revétement in-
térieur.
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Cobertes

Es dissenyen unes cobertes, que posen
en simbiosis l'arquitectura del projecte
amb la tradicional del paisatge de mun-
tanya tipicament andorra, dotant d’un
caracter exclusiu i diferencial al projecte.
El disseny arquitectonic de les cobertes
i les fagcanes fan que s'aconsegueixi una
privacitat entre els diferents habitatges
de la promocié. Es tracta d’'una coberta
a dues aigues, realitzada amb una es-
tructura de formigé.

Tant el faldé de la coberta, com la seva
extensio a les faganes laterals, es reves-
teixen per la seva part interior de fusta i
xapa dalumini.

Per la seva cara exterior, la coberta esta
revestida amb peces de pissarra certifi-
cada de qualitat. El perimetre de la cober-
ta es resol amb un remat de xapes laca-
des o fusta, segons disseny de projecte.

Toitures

Les toitures sont congues pour créer
une symbiose entre larchitecture du
projet et le paysage traditionnel des
montagnes andorranes, conférant au
projet un caractere exclusif et différent.
La conception architecturale des toitu-
res et des fagades permet d'assurer une
intimité entre chaque chalet. Il sagit d’'un
toit & double pentes, réalisé avec une
structure en béton armé.

Les retombées et latéraux de toiture se-
ront revétues, en leur partie intérieure,
de bois et d’aluminium.

La toiture sera réalisée a l'aide de plaque
dardoise de haute qualité, et son con-
tour périmétrale sera fini en téle laquée
ou du bois, selon le design du projet.
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Vestibuls i escales

Els blocs d’habitatges plurifamiliars es
comuniquen per un vestibul d’accés des
de planta aparcament B. Els vestibuls
i l'escala interiors seran de la mateixa
qualitat que la resta de paviments de
I'habitatge.

Ascensors

Cada habitatge disposa d’'un ascensor
interior que connecta les 4 plantes, de
la casa Thyssen o similar amb acabats
dalta qualitat.

Sistema d’enfosquiment
i proteccio solar

A les habitacions hi ha un estor d’enfos-
quiment i un de control solar. En tots els
casos son de teixit de fibra de vidre, que-
den ocults en un cortiner realitzat en el
fals sostre.

Halls d’entrée et escaliers

Los blocs d’appartements sont reliés par
un vestibule d’acces depuis I'étage de
stationnement B. Les couloirs et les es-
caliers intérieurs possederont la méme
qualité que le reste des sols du chalet.

Ascenseurs

Les halls communs des appartements
sont équipés d’'un ascenseur (de type
Thyssen ou similaire) qui relie tous les
acces aux différents logements avec
des finitions de haute qualité.

Stores et stores
occultants

Les chambres a coucher seront équi-
pées d’'un store de contréle solaire ainsi
que d’un store occultant. Ces stores, en
fibre de verre, seront dissimulés dans le
faux plafond.
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Fusteria interior

La porta daccés a I'habitatge és cuiras-
sada. Disposa de tancament centralitzat
amb 4 tancaments i pestell. Joc complet
de farratges vistos en acer inoxidable.
Acabat exterior de fusta iinterior llis lacat.

Les portes interiors sén de tauler aglo-
merat, d’acabat llis lacat i tenen farrat-
ges vistos en acer inoxidable.

Les estances estan equipades amb ar-
maris encastats de fulles batents amb
tirador integrat, lacades en blanc o amb
acabat en fusta segons memoria d'aca-
bats i estils i revestits interiorment.

Menuiserie intérieure

La porte d'acces a la maison est blindée.
Elle dispose d’'un systéeme de verrouillage
centralisé avec un serrure a 4 points laté-
raux, d’'un jeu complet de paumelles appa-
rentes en acier inoxydable, et d’'une finition
extérieure en bois et intérieure laquée.

Les portes intérieures sont en panneaux
agglomérés avec une finition laquée lisse
et équipées de paumelles apparentes en
acier inoxydable.

Les chambres sont équipées darmoi-
res encastrées a portes battantes avec
poignée intégrée, laquées en blanc ou en
finition bois, selon la mémoire des fini-
tions et des styles, et revétus a I'intérieur.
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Particions

Les divisions interiors es resolen mitjangant subestructura
d’acer galvanitzat, amb aillament i doble placa de guix lami-
nat a banda i banda. En zones humides, aquestes plaques
de guix laminat sén hidrofugues i resistents a la humitat. Es
revesteixen amb pintura plastica llisa de maxima qualitat.

Totes les divisions comptaran amb aillament termic de
panells semi rigids de llana de roca, donant confort i ailla-
ment acustic a les estances.

Cloisons

Les cloisons intérieures sont constituées d’'une structure
en acier galvanisé, d'une isolation et de plaques de platre
doublées de chaque coété. Dans les zones humides, ces
plaques de platre sont hydrofuges et résistantes a I'hu-
midité. Elles seront ensuite peintes a l'aide d’une peinture
plastique lisse d’haute qualité.

Toutes les cloisons bénéficieront d’une isolation acousti-
que grace a des panneaux semi-rigides en laine de roche,
apportant un confort acoustique et thermique maximale.

Sostres

Els sostres de totes les estances es revesteixen amb pla-
ca de guix laminat i pintura plastica llisa, collocada sobre
una estructura oculta d’acer galvanitzat. La placa de guix
laminat és hidrofuga en banys, lavabos i safareigs. Es pre-
veuen cortiners per ocultar els estors i posar la il-lumina-
ci6 indirecta.

Plafond

Les plafonds de toutes les pieéces sont revétus de plaques
de platre laminé et de peinture plastique lisse, posés sur
une structure cachée en acier galvanisé. Les plaques de
platre laminé sont hydrofuges dans les salles de bains, les
toilettes et les buanderies. Des rideaux sont prévus pour
dissimuler les stores et pour I'éclairage indirect.
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Paviments

Parquet multicapa de fusta apte per a
terra radiant, constituit per tres capes
encolades entre si, una capa superior de
fusta de roure o segons tipologia daca-
bats i d'estils, tauler mari fenolic i tauler
enllistonat. Aillament acustic a sorolls
d’impacte daltes prestacions mitjancant
lamina acustica.

Ales zones humides de 'habitatge i banys,
els paviments seran de gres porcellanic o
microciment segons acabats i estils.

Els paviments exteriors sén de gres por-
cellanic imitacio fusta. Estara collocat so-
bre plots amb un sistema de junta oberta.

Parquet

Le parquet en bois sera adapté au chau-
ffage par le sol. Il sera composé de trois
couches collées entre elles, dont la couche
supérieure sera en bois naturel (variant se-
lon le style choisi). Une isolation acoustique
performante contre les bruits dimpact
sera garantie grace a une toile acoustique.

Dans les zones « humides » du logement
dont les salles de bains, le revétement de
sol sera en carrelage ou en microciment,
selon les finitions et les styles.

Le revétement de sol extérieur sera en carre-
lage imitant le bois. Il sera posé sur des plots
réglables avec un systeme de joints ouverts.

Cuina

Les cuines dels habitatges plurifami-
liars disposen de placa d’induccid, forn,
microones, frigorific, congelador i ren-
tavaixelles de marca SIEMENS o similar.
AigUera integrada sota taulell de Neolith
i aixetes amb manec extensible.

Mobles de cuina marca Leicht o similar,
amb acabat amb fusta o segons tipo-
logia d’acabats i destils. Els mobles dis-
posen de gola superior i sistema push
d'obertura per calaixos. Taulell de NEO-
LITH o similar.

Cuisine

Les cuisines des appartements disposent
d’'une plaque a induction, d’'un four, d’'un
four a micro-ondes, d’'un réfrigérateur,
d’un congélateur et d’un lave-vaisselle de
la marque SIEMENS ou similaire. Lévier est
intégré sous le plan de travail en Neolith
et robinets avec manche extensible.

Les meubles de cuisine sont de la marque
Leicht ou similaire, avec une finition bois (se-
lon le style choisi). Les meubles sont équi-
pés d’'une rainure supérieure et d’'un syste-
me douverture a poussoir pour les tiroirs.
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Banys

Els banys estan equipats amb sanita-
ris de la marca Villeroy & Boch o similar,
que inclouen plat de dutxa amb aixetes
cromades termostatiques fixes i barra
telescopica amb flexo de la marca Gro-
he o similar, inodor suspes, lavabo sobre
taulell o moble prefabricat de la marca
Villeroy & Boch o similar, i aixetes croma-
des de la marca Grohe o similar. Mam-
pares divisories en vidre transparent o
translucid.

Safareig

Lhabitatge compta amb un safareig in-
terior amb terra de gres porcellanic amb
previsié despai per a rentadora i asse-
cadora.

Xemeneia

La sala esta equipada amb una exclusiva
llar de foc que separa els dos ambients.
Es d'etanol.

Salles de bains

Les salles de bains sont équipées délé-
ments de marque Villeroy & Boch ou
similaire, comprenant un receveur de
douche avec robinets thermostatiques
chromés fixes et barre télescopique
avec flexible de la marque Grohe ou si-
milaire, de toilettes suspendues, d’un la-
vabo sur plan ou sur meuble préfabriqué
de marque Villeroy & Boch ou similaire,
ainsi que de robinets chromés de la mar-
que Grohe.

Buanderie

Le chalet dispose d’une buanderie avec
sol en carrelage avec provision d’espace
pour la machine a laver et le seche-linge.

Cheminée

Le salon et la cuisine sont équipés d’'une
cheminée exclusive qui sépare les deux
pieces. Elle est alimentée a I'éthanol.
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Electricitat, il-luminacié
i domotica

Pack de domotica basica, escalable i
personalitzable, que inclou: ences i apa-
gat general de llums, incloent simula-
dor de presencia; gestid automatitzada
del terra radiant; control destors i fun-
ci6 “bon dia”; alarmes tecniques que in-
clouen sensors d’inundacio, contacte de
porta principal; control d’accessos amb
videoporter.

Mecanismes marca JUNG o similar, com-
patibles amb el sistema de domotica.

llluminacié tipus LED de baix consum en
totes les estances de I'habitatge.

Presa de televisio digital per connexié via
satellit. Preses de RTV i wifi en sala, cuina
i habitacions. Installacié de fibra optica
en les estances principals per donar sen-
yal de telefon, TV i dades.

Electricité, éclairage
et domotique

Le chalet dispose d’'un pack domotique de
base, évolutif et personnalisable, compre-
nant : l'allumage et I'extinction générale des
lumieres, détecteurs, la gestion automati-
sée du chauffage par le sol, la commande
des stores et la fonction “ bonjour ¢, les alar-
mes techniques, comprenant les capteurs
d'inondation, l'état douverture de la porte
principale, et le contréle d'accés avec vi-
déophone.

Les mécanismes seront de la marque JUNG
ou similaire, compatibles avec le systeme
domotique.

Un éclairage LED a faible consommation
équipera toutes les pieces.

Une prise de télévision numérique avec
connexion satellite équipera les pieces
principales. La fibre optique sera présente
dans les piéces principales afin de fournir le
téléphone, la TV et les données.
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Calefaccio i aigua
calenta sanitaria

Calefaccié per terra radiant en totes les
plantes de I'habitatge, panell aillant ter-
mofusionat, conjunt collector modular
per cada una de les plantes i armari de
circuits per planta. Un termostat Sie-
mens per planta.

Instal-lacié d’aerotérmica amb bomba de
calor d’aigua calenta sanitaria (ACS)

Aire condicionat en sala destar, dormi-
toris i cuina.

Fontaneria
i Sanejament

Subministrament daigua i aigua calenta
sanitaria (ACS) a safareig, banys i cuines.

Desaiglies amb canonada de PVC acus-
tic. Diametres a definir en projecte exe-
cutiu.

Distribucié interior d’aigua amb tubs de
polietile encastats. Diametres a definir en
projecte executiu.

Chauffage et eau
chaude sanitaire

Le chauffage au sol équipera I'ensemble
du chalet. Chague zone de chauffage
disposera de son thermostat et de son
collecteur.

Le chauffage ainsi que l'eau chaude sa-
nitaire seront alimentés par une pompe
a chaleur elle-méme alimentée par aé-
rotherme.

Le chalet disposera d’'une climatisation
dans le salon, les chambres et la cuisine.

Plomberie et
assainissement

Le chalet disposera deau chaude sanitai-
re (ECS) dans la buanderie, les salles de
bains et cuisines.

Les évacuations d'eau se feront grace a
des canalisations acoustiques en PVC.
Diameétres a définir dans le projet exécutif.

La distribution deau intérieure sera réa-
lisée a laide de tuyaux en polyéthylene.
Diameétres a définir dans le projet exécutif.
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Ventilacié mecanica
controlada

S’instal-laran equips entalpics de recupe-
racié de calor de la casa JAGA o similar
amb bateria de preescalfament de laire.

Aparcament

Porta motoritzada amb accionament
per comandament a distancia i cel-lula
fotoeléctrica.

Paviment de formigd remolinat en garat-
ges i trasters.

Ventilation mécanique
controlée

Le chalet dispose d’'un systeme de venti-
lation et rénovation d’air mécanique.

Parking

Une porte motorisée avec télécomman-
de et cellule photoélectrique équipera le
parking fermé de chaque chalet.

Le sol des parkings sera en béton balayé
dans les garages et les débarras.

Nota Important :

(*) Lempresa promotora es reserva el dret de variar, per necessitats del projecte executiu o de I'obra, algun dels
materials o acabats continguts en la present memoria.

El mobiliari, textil o barbacoa exterior dibuixats en el planol comercial, en els renders ensenyats al client, ni en el
video explicatiu del projecte, sén part del contingut de venda del projecte. Només sén una representacio o idea de
com es pot moblar i distribuir la casa.

El dia de 'entrega de claus de I'habitatge, es fara entrega d’'una memoria real de 'habitatge, el llistat dels industrials
que han treballant en la mateixa amb les dades de contacte i un conjunt de planols as-built amb el detall de les
instal-lacions.

Note importante :

(*) Le promoteur se réserve le droit de modifier les matériaux ou les finitions contenus dans ce rapport en raison
des besoins du projet exécutif ou des travaux de construction.

Ni les meubles, ni les textiles, nile barbecue extérieur présentés dans le plan commercial, ni les rendus montrés au
client, ni la vidéo explicative du projet ne font partie du contenu commercial du projet. lls ne sont qu’une représen-
tation de la maniere de meubler et de distribuer la maison.

Le jour de la remise des clés de la maison, un dossier complet des matériaux utilisés, une liste des entreprises oui-
llant effectués les travaux avec leurs coordonnées ainsi qu’un jeu de plans as-built avec le détail des installations
seront remis.
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